Providencia de Alcaldía

Como consecuencia de la aprobación definitiva del Plan ..................../Proyecto de ...............................................resulta una parcela sobrante en C/.................................................. Procédase a incoar al oportuno procedimiento para su venta directa. Evacúense los informes oportunos, dictamine [de existir en el Ayuntamiento] la Comisión Informativa de ............................................................. y dese cuenta al Pleno de la Corporación. 
En ......................................................., a ...... de .............................. de ..................
INFORME DE LOS SERVICIOS TÉCNICOS
El Técnico que suscribe formula el siguiente 
INFORME
PRIMERO. Como consecuencia de la aprobación definitiva del Plan................/Proyecto de...............................ha quedado una parcela no susceptible de edificación ni uso adecuado, por sus dimensiones inferiores a las mínimas, forma irregular o por su emplazamiento. 
La parcela tiene una superficie de ...........................m2 y se ubica en la C/.......................nº ......... con los siguientes linderos: ...................................... (Se acompaña plano con el grafiado del solar). 
SEGUNDO. El terreno colindante de propiedad privada pertenece a D. ......................................... con domicilio en ...................................................... 
TERCERO. Atendida su ubicación, el aprovechamiento permitido por el Plan y dado el grado de urbanización y las particularidades específicas del terreno ......................., se valora a razón de ...................................euros/m2, lo que da un total de ..............................euros. 
En ................................., a ......... de ........................................ de ……………..
INFORME DEL SECRETARIO

En el presente procedimiento de enajenación directa de parcela sobrante de vía pública de conformidad con lo dispuesto en el artículo 54 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, el artículo 173 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales, y el artículo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen jurídico de los funcionarios de Administración Local con Habilitación de Carácter Nacional, y con base en los siguientes 
ANTECEDENTES
El Ayuntamiento es propietario de la parcela de las siguientes características 
Situación: 
Superficie: 
Linderos: 
Títulos: 
Consta con las siguientes cargas en el Registro de la Propiedad e Inventario Municipal de Bienes: 
I. Resultando los propietarios de los terrenos colindantes los siguientes... 
II. Los recursos ordinarios del Presupuestos ascienden a ...€ 
III. Resultando su 25%.....€; su 20%....€, y su 10%...€ respectivamente; la presente enajenación se encuentra prevista/no prevista en el Presupuesto vigente. 
IV. La parcela figura en el Inventario de Bienes con el número... 
Se emite el siguiente 
INFORME
PRIMERO. La legislación aplicable al presente caso viene recogida en: 
- Disposición Adicional 2ª de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público (LCSP, en adelante). 

- Artículo 47.2.m) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, con sus modificaciones posteriores (LRBRL, en adelante). 
- Artículos 8.1.c), y 30.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas. 
- Artículos 7, 8, 109, 113, 115, 118 y 119 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL, en adelante). 
- Artículo 3.1.1 y 3.1.2 del Decreto 256/1990, de 13 de diciembre, de la Junta de Castilla y León, que delega el ejercicio de determinadas funciones de titularidad de la Comunidad Autónoma de Castilla y León en las Diputaciones Provinciales de dicha Entidad; delegaciones aceptadas por la Diputación Provincial de Salamanca, mediante acuerdo adoptado por el Pleno Provincial de 28 de diciembre de 1990. 
SEGUNDO. En base a esta legislación, la tramitación que ha de seguirse con carácter previo a esta enajenación es la siguiente: 
No es necesario llevar a cabo procedimiento de calificación jurídica a fin de declarar el terreno como parcela sobrante de la vía pública, dado que cumple con la excepción regulada en los artículos 81.2.a) LRBRL y 8.4.A) RBEL ya que la misma se produce automáticamente por la aprobación del Plan...../Proyecto de... 
Caso de no darse esta excepción, para su declaración como sobrante deberá, previamente, resultar desafectada esta parcela, con tramitación del oportuno expediente de calificación, regulado en el artículo 8 RBEL, que de llevarse a cabo conjuntamente con el de enajenación obligará a justificar en este la oportunidad y conveniencia de la calificación, realizar un trámite de exposición al público de un mes y su aprobación plenaria por mayoría absoluta del número legal de miembros que componen la Corporación, quedando en todo caso condicionada la venta directa a la citada desafectación previa y recepción formal por la Corporación de los bienes de que se trate. 
El expediente de enajenación deberá constar de los siguientes trámites: 
a) Informe de los Servicios Técnicos calificando a la parcela como sobrante de vía pública, indicando los propietarios colindantes con la misma y valorando fehacientemente su justiprecio. 
b) Certificado del Inventario de Bienes con expresión de la calificación del carácter patrimonial del bien. 
c) Informe de la Secretaría Municipal, señalando la legislación al respecto, así como la adecuación a la misma de la propuesta contenida en el expediente. 
d) La enajenación se llevará a cabo por venta directa al propietario o propietarios colindantes o permutadas con terrenos de los mismos, por lo que procederá requerir personalmente a los mismos ofreciéndoles la parcela en las condiciones establecidas por el Ayuntamiento en este expediente. Si fueran varios los propietarios colindantes la venta o permuta se hará de forma que las parcelas resultantes se ajusten al más racional criterio de ordenación del suelo, según dictamen técnico. Si algún propietario se negaré a aceptar la parcela que le correspondiere, la Corporación podrá expropiarle su terreno previo dictamen técnico conforme establece el artículo 115.3 RBEL. 
TERCERO. El órgano competente para acordar la enajenación de la parcela sobrante de la vía pública será el Pleno del Ayuntamiento cuando el valor de la misma supere el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto y, en todo caso, sea superior a tres millones de euros, (siendo necesario el quórum de la mayoría legal del número de miembros del Ayuntamiento si el valor del bien a enajenar excede del 20% de los recursos ordinarios de la Corporación). Caso contrario y siempre que venga prevista en el Presupuesto corresponderá a la Alcaldía. En este acuerdo se debe de justificar la conveniencia o necesidad de la enajenación y destino de los recursos obtenidos. 
Si de la valoración se deduce que el importe de venta excede del 25% de los recursos ordinarios del presupuesto de la Entidad Local es necesario solicitar autorización expresa de la venta a la Diputación Provincial al haber asumido esta competencia por delegación de la Comunidad Autónoma de Castilla y León. Si no excede de este porcentaje es suficiente con la dación de cuenta a la Diputación. Tanto en un caso como en otro es preciso remitir a la Diputación para su posible control de legalidad el expediente completo o copia debidamente autenticada en todas sus partes. 
Suscripción del correspondiente contrato de compraventa ante la Secretaría del Ayuntamiento sin perjuicio de que con posterioridad se eleve a escritura pública, dentro del plazo de treinta días, a contar desde el día siguiente al de la notificación de la adjudicación (artículos 153 y 154 LCSP). 
A la vista de lo expuesto y del examen del expediente se informa sobre la legislación vigente aplicable a la debida tramitación y acuerdo de este expediente de enajenación directa de sobrante de vía pública. 
No obstante, la Corporación acordará lo pertinente. 
En .................................., a.......... de.......................de.............
EL SECRETARIO
Fdo. ……………………………………….
A la vista de lo expuesto y del examen del expediente que se somete a informe, se deduce la adecuación del mismo a la legislación vigente. 
No obstante, la Corporación acordará lo pertinente. 
En.............................................., a.............de...............................de..................
EL SECRETARIO
Fdo. …………………………………..
REQUERIMIENTO AL PROPIETARIO COLINDANTE

Sr. ....................................................... 
C/. .................................... nº .............. 
En la C/ ................................nº ................. existe una parcela de .................................m2, propiedad de este Ayuntamiento, calificada como sobrante por sus dimensiones o configuración irregular, y valorada en ..................euros. 
Por Ley se establece su venta directa a Ud. en calidad de propietario colindante o su permuta con terrenos de su propiedad. 
Por el presente se le requiere para que durante el plazo de .................días, contados a partir del día siguiente en que reciba esta notificación, comparezca en la Secretaría de este Ayuntamiento y manifieste lo que estime conveniente en torno a la adquisición voluntaria de la meritada parcela. 
En ................................................, a.....................de........................................de................
El Alcalde-Presidente,

Fdo. ……………………………………………

COMPARECENCIA DEL PROPIETARIO COLINDANTE

En ........................................................... a...................de..........................de........ 
Ante el Sr. Alcalde-Presidente, D. .......................................................asistido de mí, el infrascrito Secretario, comparece D. .................................., con D.N.I. nº ......... y domicilio en C/..........................., nº ..............y manifiesta: 
Que ha sido requerido por la Alcaldía con fecha ......................., en relación con la parcela sobrante ubicada en la C/.............................nº ................. colindante de sus terrenos. 
Que en su calidad de tal propietario colindante formula su deseo de adquirirla voluntariamente en la cantidad de ........... [igual o superior a la del justiprecio establecido], sirviendo la presente comparecencia de compromiso expreso que igualmente se compromete al abono de los gastos derivados del otorgamiento de la escritura pública. 
Que en caso de resultar adjudicatario conllevará la realización del pago de la parcela en el plazo de un mes, contado a partir del día siguiente a aquel en que se reciba la correspondiente notificación del acuerdo municipal de adjudicación después de lo cual se elevará la venta a escritura pública. 
Leída la presente se afirma y ratifica en lo escrito que firma con el Sr. Alcalde-Presidente; Doy fe.
ACUERDO DEL PLENO CORPORATIVO
Visto el expediente instruido para la enajenación y adjudicación directa de la parcela de las siguientes características 
Situación: 
Superficie: 
Linderos: 
Títulos: 
Consta con las siguientes cargas en el Registro de la Propiedad e Inventario Municipal de Bienes:

Calificada según informe suscrito por el Técnico D...., como sobrante de la vía pública, y cuyo justiprecio asciende a la cantidad de ...€. 
Teniendo en cuenta que resulta presentada oferta / existe suscrito compromiso expreso suscrito, por el propietario colindante D..., la/ el cual supera el precio de la valoración técnica efectuada [en caso de que existan más colindantes y estos hayan licitado, deberá resultar aportado al expediente dictamen técnico que informe debidamente acerca de quien resulte ser el adjudicatario de la misma con fundamento en que las parcela resultante se ajuste al más racional criterio de ordenación del suelo]. 
Considerando que de conformidad con la Disposición Adicional 2ª LCSP, corresponde al Pleno la enajenación de bienes patrimoniales cuya cuantía supere el 10% de los recursos ordinarios del Presupuesto y, en todo caso, sea superior a tres millones de euros, [de no superar estos límites cuantitativos y siempre que venga prevista en el Presupuesto corresponderá al Alcalde su aprobación, debiendo sustituirse en lo preciso este acuerdo plenario por una resolución de la Alcaldía, fundamentada en este caso la atribución en la Disposición Adicional 2ª LCSP], se propone al Pleno de la Corporación la adopción del siguiente: 
Por ...votos... de los asistentes [siendo necesario el quórum de la mayoría legal del número de miembros del Ayuntamiento si el valor del bien a enajenar excede del 20% de los recursos ordinarios de la Corporación]. 
SE ACUERDA
PRIMERO. Adjudicar en venta directa a D...., en su calidad de propietario del terreno colindante, la parcela de referencia por el precio de ...€, y con lo que se regularizará la situación urbanística existente. 
SEGUNDO. Remitir el expediente completo a la Diputación Provincial de Salamanca a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en la legislación vigente sobre autorización /dación de cuenta [según proceda], por exceder/ no exceder su valor del 25% de los recursos ordinarios del presupuesto de la Corporación, de la enajenación del bien inmueble que se pretende, viniendo condicionada [en el primer supuesto], la eficacia de este Acuerdo a que dicha autorización se produzca. 
TERCERO. Facultar al Sr. Alcalde-Presidente D...., para que en nombre y representación del Ayuntamiento, otorgue y suscriba la correspondiente escritura pública, cuyos gastos serán satisfechos por el adjudicatario, según aceptación al respecto por parte del mismo obrante en el expediente, y cuantos otros datos se precisen al respecto.

